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L. Opis techniczny

1.0. Podstawa i zakres opracowania

zlecenie Wsp6lnoty Mieszkaniowej ul. Generata Emila F ieldorfa 3 w Pruszczu Gdanskim,

* informacje uzyskane od mieszkanicow budynku i Zarzad Wspolnoty,

wizja lokalna przeprowadzona w dniach 10 sierpnia 2017 r.,

pomiary inwentaryzacyjne w zakresie architektury i konstrukeji obiektu,

raport z badania termowizyjnego, wykonanego w dniu 01.08.2017 . przez Michata

Jatkowskiego,

* projekt budowlany, opracowany w maju 2002 r. przez Zespét Projektowy ,,Centrum” z
Pruszcza Gdanskiego,

Niniejsze opracowanie ma na celu okrelenie przyczyn powstawania zjawiska przeciekania wod

opadowych do wnetrza hali garazowej w czesci znajdujace] si¢ pod plyta tarasu,

wielorodzinnego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego w Pruszczu Gdanskim przy ulicy

Generata Emila Fieldorfa 3.

2.0. Dane ogolne

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, 3-kondygnacyjny z halg garazowa w kondygnacji
piwnicznej, catkowicie podpiwniczony. Rzut poziomy budynku jest regularny o ksztalcie
prostokata. Na poziomie parteru znajdujg sig tarasy, zlokalizowane nad czgseig hali garazowe;j.
Obiekt wybudowata Firma: P.P.H.U. ~Mach” z siedzibg w Pruszezu Gdaskim na podstawie
pozwolenia na budowe Nr BRO.BV.7351-78/02/KP z dnia 23.07.2002 r. Budynek zostal oddany
do uzytku w kwietniu 2004 r.

3.0. Stan istniejgcy

W trakcie przeprowadzania wizji lokalnych dokonano szczegolowego przegladu hali garazowej
W piwnicy oraz taraséw przyleglych do lokali mieszkalnych na kondygnacji parteru.
W trakcie wykonywania ogledziny stwierdzono:

* Wystepowanie licznych $ladéw zawilgocen wewnetrznych powierzchni $cian oraz
sufitow w hali garazowej, w czesci bezposrednio pod trasami przylegtymi do lokali
mieszkalnych kondygnacji parteru;

* Wystgpowanie licznych spekan nawierzchni tarasu wykonanej z ptytek terakotowych;
braki materiatu wypehiajacego w spoinach miedzy plytkami;
brak uszczelnienia materiatem trwale plastycznym miedzy cokolem z plytek, a $ciang
zewnetrzng:

* Wwystgpowanie licznych spekan na powierzchni tynkéw zewnetrznych w okolicach

gzymsu;

odpadajace plytki cokotowe;

zniszczenie wylewek betonowych w obrebie gzymsu;

zniszczenie tynkow zewnetrznych na gzymsie nad opierzeniem pasa nadrynnowego;
zniszczone rynny;

wystgpowanie daleko posunictego zjawiska korozji opierzefi z blachy stalowe;j
ocynkowanej;

* daleko posunieta korozj¢ balustrady tarasu, wykonanych z profili stalowych.

Skutkiem wystepowania ww. zjawisk sg nizej zestawione przyczyny.
1. Wadliwe wykonanie odwodnienia tarasu.

Projektowane nachylenie powierzchni tarasu miato wynosi¢ 2,0% na calej jego dtugosci

poprzecznej, tj. od $ciany zewngtrznej budynku do okapu. W trakcie wizji lokalnej

stwierdzono, ze nachylenie to wynosi od 1,5% do 0,0%, przy czym najnizsza wartos$é
wystepuje w strefie okapowej. Brak odpowiedniego kata nachylenia nawierzchni tarasu



powoduje powstawanie zastoisk wody, ktéra penetrujgc miejsca wadliwie wykonanego
uszczelnienia nawierzchni: przy stupkach balustrady, spekania plytek terakotowych oraz
braki w spoinowaniu, przedostaje si¢ do hali garazowej. Ponadto, w okresach panujacych
temperatur ponizej 0°C, woda zebrana w zastoiskach oraz w wewnetrznych warstwach
tarasu, ulega zamarzaniu, co powoduje destrukcje wylewek cementowych, tynkéw oraz
okladzin okapu. Wymienione miejsca penetracji wody opadowej potwierdzaja wykonane
badania termowizyjne.

2. Jako$¢ wykonania nawierzchni z plytek terakotowych.
Obstukiwanie nawierzchni plytek tarasowych ujawnia miejsca wystepowania tzw. gluchych
odglosow, co jednoznacznie swiadczy o nieodpowiednio przygotowanym podlozu pod plytki
oraz braki masy klejowej. Ponadto utozone plytki sg niewlasciwie zaspoinowane, z licznymi
ubytkami materiatu wypehiajacego.

3. Sposéb i jakos¢ wykonania obrébek blacharskich pasa nadrynnowego.
Obrobki blacharskie wykonano z blachy stalowej ocynkowanej zlej jakosci. Widoczne sa
liczne $lady korozji blachy. Ponadto opierzenie wzdhz okapu zamocowano do
monolitycznej, zelbetowej plyty konstrukcyjnej stropu nad piwnica, pod warstwa izolacji
przeciwwodnej, co spowodowalo, ze pozostale warstwy tarasu nie byly wlasciwie
zabezpieczone w swoim przekroju. Przekroje warstw wewnetrznych oslonieto: na $cianie
podtuznej- tynkiem cementowo-wapienny, na Scianach poprzecznych- czgsciowo plytkami
terakotowymi, czgciowo tynkiem cem.-wap.

4.0. Sposéb wykonania remontu taraséw dla trwalego zabezpieczenia hali garazowej przed
zalewaniem

Z informacji uzyskanych od mieszkancéw lokali na kondygnacji parteru wynika, ze zjawisko

zalewania hali garazowej wystepuje w okresie roztopow sniegu i silnych opadéw

atmosferycznych. Opisany wyze] przypadek swiadczy jednoznacznie o zuzyciu izolacji
przeciwwodnej plyty tarasu oraz koniecznosci Jjej remontu wraz ze wszystkimi opierzeniami.

Remont odtworzeniowy warstw tarasowych, w tym izolacji i opierzen, nalezy przeprowadzié¢ w

nastepujacej kolejnosei:
® rozebra¢ sposobem recznym lub przy uzyciu lekkich narzedzi elektrycznych (zabrania si¢

uzywania mlotéw pneumatycznych) istniejgcg nawierzchnig¢ z ptytek terakotowych,
sposobem jw. rozebraé profilowana wylewke betonowa,

rozebra¢ w calosci izolacje przeciwwodna plyty tarasu.

zdemontowac wszystkie opierzenia z blachy stalowej ocynkowanej,

zdemontowa¢ resztki orynnowania,

powierzchni¢ plyty betonowej wyréwnag suchg mieszankg do napraw Kkonstrukcji

betonowych (np. Atlas Ten 10) oraz zagruntowaé emulsja kauczukowo-bitumicznq (np.

dysperbitem),

* wykona¢ nowe opierzenia z blachy stalowej powlekane;j,

* ulozyé nowa izolacje przeciwwodng =z wykorzystaniem technologii  papy
termozgrzewalnej: 1 warstwa z papy podkiadowej, II warstwa z papy wierzchniego
krycia,
na warstwie papy utozy¢ folie budowlang,
wykona¢ profilowang wylewke betonowg z betonu B15 o nachyleniu 2% oraz dylatacji
identycznej z istniejacg przed rozbidrka,

* wykona¢ nowa nawierzchnie tarasu z mrozoodpornych plytek gres z zachowaniem
dylatacji zgodnej z dylatacjg wylewki betonowe;j (nalezy zastosowagé mrozoodporny klej
do plytek oraz mrozoodporng mase spoinuj aca).



5.0. Wnioski koncowe.

1. Brak ochrony konstrukeji budynku przed nasigkaniem wodg w sposob szkodliwy

oddzialije na trwalos¢ materiaty, co ma bezposredni wplyw na bezpieczehstwo
konstrukcji obiektu, przebywajacym w nim Judzi i mienia.
2. Spekana nawierzchnia tarasu, szezegblnie w okolicy schodow powoduje narazenie
przechodniéw na grozne kontuzje.
W zwigzku z powyiszym, majgc na wzgledzie przede wszystkim bezpieczenstwo
konstrukeji obiektu i znajdujjcego sie w nim mienia oraz bezpieczenstwo pieszych,
najlepszym rozwigzaniem jest natychmiastowe przystapienie do realizacji ww. robét.

6.0. Uwagi.

. Prace powinny byé nadzorowane przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

2. W trakcie wykonywania prac nalezy odpowiednio zorganizowaé ruch pieszy przy wejsciach
do budynku na poziomie tarasu.

3. Realizacj¢ prac przeprowadzi¢ w porze suchej, poniewaz ewentualne opady atmosferyczne
mogg spowodowa¢ zalanie hali garazowej, a zawilgocone podloze uniemozliwié wykonanie
izolacji przeciwwodnej tarasu.

—~_
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6.0. Czesé fotograficzna

fot. 01. Destrukcja tynkow i powlok malarskich w hali garazowej w miejscach wystepujacych przeciekow

fot. 2. jw. w innym miejscu hali garazowej



fot. 3. Widok ogélny zniszczonego pasa nadrynnowego i okapu

fot. 4. Pomiar nachylenia nawierzchni tarasu w % przy krawedzi zewnetrznej



fot. 6. Widok zniszczonego naroznika tarasu



N/

fot. 7. Widok zniszczonego tynku nad opierzeniem $cianki bocznej

fot. 8. Widok zniszczen naroznika tarasu- widoczny przekrdj przez warstwy i korozja balustrady



10. Korazja elementow stalowych barierek tarasu, widoczne uszkodzenia plytek



fot. 11. Widok destrukcji wylewki betonowej nad pasem nadrynnowym

fot. 12. Widok jw. lecz w innym miejscu
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

POM-FMD-JA1-V8T *

Pan Marek Skolimowski o numerze ewidencyjnym POM/B0O/4398/01

adres zamieszkania ul. Wodnika 1a, 80-299 Gdarisk

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2017-01-01 do 2017-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-11-30 roku przez:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczacy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mo
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.
Budownictwa.

ina sprawdzic za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
piib.org.pl lub kontaktujac sig¢ z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
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