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REGULAMIN

ROZLICZANIA CENTRALEGO OGRZEWANIA | CIEPLE] WODY UZYTKOWEJ DOSTARCZANYCH DO
LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WEASNOSC TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO — ABK SP. Z 0. O. W PRUSZCZU GDANSKIM

I WPROWADZENIE
1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na cele ogrzewania (c.o.)
i podgrzania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.), doprowadzonej do zasobéw stanowigcych
wiasnosé TBS-u.
2. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych pozostajgcych w zasobach TBS-u, wyposazonych w instalacje c.o. lub c.w.u.

1l PODSTAWA PRAWNA

1. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U.2022.1385 t.j. z dnia
2022.07.01 z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i opfacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z
dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U.2021.2273 z dnia 2021.12.09 z pdzn. zm.),

3. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U.2002.75.690 z dnia
2002.06.15 z p6in. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

4. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.1999.74.836 z dnia
1999.059.09 z pdzn.zm.),

5. ustawa z dnia 26 paZzdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa ( Dz.U. z
2023 r. poz 790 z pdin. zm. )

6. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pdin.zm.),

7. Ustawa z dnia 11 maja 2021 r. Prawo o miarach (Dz.U.2022.2063 t.j. z dnia 2022.10.07 z pézn.
zm.).

. UZYTE OKRESLENIA
1. Sprzedawca - przedsigbiorstwo dostarczajace TBS ciepto lub gaz, na podstawie umowy
sprzedazy.
2. TBS - odbiorca ciepta (TBS ABK Sp. z 0. 0. w Pruszczu Gdariskim).
3. Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy w budynku znajdujgcym sie w zasobach TBS.

4. Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajgca tytut prawny do korzystania
z lokalu lub osoba korzystajaca z lokalu bez podstawy prawnej.

5. Wezet cieplny — pofgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta w postaci gazu oraz regulacji ilosci ciepta dostarczonego do
instalacji odbiorczych.
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Kotfownia — potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametréow nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych

Instalacja odbiorcza — pofaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do transportowania

ciepta lub cieptej wody uzytkowej z weztéw cieplnych lub kottowni do koficowych odbiorcow

ciepta lub cieptej wody uzytkowej w budynkach.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy — dopuszczone do stosowania urzgdzenia stuzjce

do pomiaru ilodci i parametréw nosnika ciepta, ktérych odczyty stanowig podstawe

do obliczania naleznoéci z tytutu dostarczania ciepta (cieptomierze i wodomierze).

Zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka w ciggu roku

wystepuje w danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami

technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna
do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

c) prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

Sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powodujg konieczno$c ciggtego

dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektu.

Okres rozliczeniowy — okres miedzy odczytami cieptomierzy w cyklach 12-to miesigcznych

i wodomierzy wody cieptej w cyklach 6-cio miesiecznych.

Optata stata — jest to opfata, ktérg TBS ptaci sprzedawcy bez wzgledu na ilos¢ faktycznie

pobranej energii cieplnej. Opfata stata obejmuje nastepujace sktadniki:

a) optata za zaméwiong moc cieplng do celéw c.o. i c.w.u. wyrazonej w zt/ MW —stanowi ona
iloczyn zamdwionej mocy cieplnej przez odbiorce oraz ceny za zaméwiong moc cieplng dla
danej grupy taryfowej — jest pobierana w 12 miesigcznych ratach;

b) optata za ustugi przesytowe c.o. i c.w.u. wyrazonej w zt/MW — stanowi ona iloczyn
zaméwionej mocy ciepinej przez odbiorce oraz sumy stawek optat statych za ustugi
przesytowe dla danej grupy taryfowej — jest pobierana w 12 miesigcznych ratach;

c) opfata abonamentowa — jest to optata jaka TBS ptaci sprzedawcy gazu zgodnie z grupg
taryfowa,

d) optata dystrybucji statej - jest to opfata jaka TBS ptaci sprzedawcy gazu wyrazona w
( kWh/h ) za h zgodnie z grupa taryfowa,

e) opfata za dodatkowo zlecone przez odbiorce ustugi i czynnosci

Optata zmienna — optata ktérg TBS pfaci sprzedawcy:

a) za dostarczone ciepto na cele c.0. i c.w.u. — stanowi iloczyn ilodci dostarczonego ciepfa,
ustalonego na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo - rozliczeniowego
zainstalowanego w weizle cieplnym oraz ceny ciepta dla danej grupy taryfowej — jest
pobierana w kazdym miesigcu, w ktérym dostarczono ciepto, wyrazonej w zt/GJ;

b) za ustugi przesytowe na cele c.0. i c.w.u. — stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta,
ustalonego na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego,
zainstalowanego w weile cieplnym oraz sumy stawek optat zmiennych za ustugi
przesylowe dla danej grupy taryfowej — jest pobierana w kazdym miesigcu w ktorym
dostarczono ciepto, wyrazonej w zt/GJ;

c) za dostarczone paliwo gazowe — stanowi iloczyn dostarczonego ciepta ( kWh ),
ustalonego na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego oraz
ceny ciepta dla danej grupy taryfowej - jest pobierana w kazdym miesigcu, w ktérym
dostarczono gaz, wyrazonej w zt/kWh;
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d) za ustugi dystrybucji gazu — optata dystrybucyjna zmienna stanowi iloczyn ilosci
dostarczonego ciepta, ustalonego na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo —
rozliczeniowego, oraz stawki optaty zmiennej za ustugi dystrybucji dla danej grupy
taryfowej — jest pobierana w kazdym miesigcu w ktérym dostarczono ciepto, wyrazonej
w zt/kWh.

Koszt zakupu energii cieplnej — to suma wszystkich kosztéw poniesionych przez TBS na zakup

energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym.

Stawka przedptaty jednostkowej:

a) w przypadku c.o.-to stawka wyrazona w zt/GJ/m-c lub z{/kWh/m-c, stanowiaca podstawe
do wyliczenia zaliczki optat za centralne ogrzewanie

b) w przypadku c.w.u. —to stawka wyrazona w zt/m3/m-c stanowigca podstawe do wyliczenia
zaliczki optat za podgrzanie cieptej wody uzytkowe;j.

Jednorazowy zwrot/doptata — to réznica pomiedzy jednostkowg stawka rzeczywista, a stawkg

przedptaty obowigzujgcg w danym okresie rozliczeniowym.

C.0. - centralne ogrzewanie.

C.W.U. - ciepta woda uzytkowa.

Wskazanie cieptomierza, wodomierza — stan licznika na dany dzien.

Zuzycie — roznica pomiedzy odczytem stanu wodomierza/cieptomierza na koniec okresu

rozliczeniowego a odczytem na koniec poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Wspétczynnik wyréwnawczy — wspétczynnik wyréwnawczy zuzycia ciepta na ogrzewanie

wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.

Iv. POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawg rozliczania kosztoéw ciepta dostarczonego przez sprzedawcéw do budynkéw TBS sa
catkowite koszty poniesione na zakup energii cieplnej lub gazu dla danego budynku oraz
wskazania urzgdzen pomiarowych (liczniki energii cieplnej, wody, gazu).
Rozliczenie z uzytkownikami lokali jest dokonywane w oparciu o koszty, o ktérych mowa
w pkt. 1.
Koszty zakupu ciepfa, o ktérych mowa w pkt.1 rozlicza sie w czeéci dotyczacej:
a) ogrzewania —wg metody wykorzystujacej wskazania cieptomierzy c.o.;
b) przygotowaniu cieptej wody uzytkowej dostarczanej centrainie — wg metody

wykorzystujgcej wskazania wodomierzy cieptej wody uzytkowe;j.
Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali. Nie wlicza sie
do powierzchni ogrzewanej centralnie - loggii, balkondw, taraséw itp.
Instalacja na klatkach schodowych, korytarzach, w suszarniach, pralniach , itp.
pomieszczeniach wspolnego uzytku ujmowana jest w bilansie ciepinym budynku.
Liczniki c.o0. i c.w.u. s3 witasnoscig TBS. TBS dokonuje legalizacji lub wymiany licznikéw c.o.
i c.w.u. w terminach okreslonych na podstawie ustawy Prawo o miarach.
Informacja o wymianie licznikéw c.o. i c.w.u. podawana jest przez TBS w formie ogfoszen na
tablicach informacyjnych w budynkach.
Z wymiany licznikdw c.o. i c.w.u. sporzadzane s3 protokoty, w ktérych spisywany jest ich stan
koricowy oraz stan poczatkowy nowego licznika (na dzierh wymiany licznikéw).

SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA CELE C.O. | C.W.U.
Koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku na potrzeby c.o. i c.w.u. skfadaja sie
z elementow opisanych w Rozdz. Il pkt.12 i pkt.13 Regulaminu.
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Podstawg ustalania odpfatnosci za dostawe energii ciepinej jest suma kosztéw statych
i zmiennych o ktorych mowa w zaksiegowanych fakturach wystawianych przez sprzedawce
energii ciepinej lub gazu w przyjgtym okresie rozliczeniowym dla danego budynku.
Rozliczenie optat zmiennych c.w.u. rozlicza sig na podstawie ilosci cieptej wody uzytkowej,
zuzytej w m* w danym lokalu.

Koszt jednostki rozliczeniowej podgrzania 1m? wody obliczany jest jako iloraz kosztow zakupu
ciepta (okre$lonego na podstawie optat zmiennych o ktérych mowa w Rozdz. Ill pkt. 12 oraz
stanéw licznika/kéw i podlicznika/ow energii cieplnej zamontowanych w weztach ciepinych lub
kottowniach) zuzytego na potrzeby przygotowania c.w.u oraz iloéci m3 ciepte] wody zuzytej we
wszystkich lokalach w danym budynku, w danym okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie optat statych zwigzanych z dostawg ciepta na potrzeby c.o. i c.w.u. nastepuje na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz okresu uzytkowania
lokalu.

Rozliczenie optat zmiennych zwigzanych z c.0. nastgpuje w oparciu o wskazania cieptomierzy
w poszczeg6lnych lokalach oraz wspotczynnika wyréwnawczego zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku.

Koszt jednostki rozliczeniowej dostawy ciepta do lokalu na potrzeby centralnego ogrzewania
obliczany jest jako iloraz kosztéw zakupu ciepta ( okreslonego na podstawie optat zmiennych
o ktérych mowa w Rozdz. Il pkt. 12 oraz stanéw licznika/6w i podlicznika/ow energii cieplnej
zamontowanych w weztach cieplnych lub kottowniach ) zuzytego na potrzeby przygotowania
c.0. oraz sumy wskazan wszystkich indywidualnych licznikéw ciepta dla poszczeg6lnych lokali
wyrazonych w GJ lub kWh.

W rozliczeniach nie uwzglednia sie kosztéw wody wodociggowe] i odprowadzania $ciekéw
ograniczajgc si¢ tylko do kosztéw energii ciepinej potrzebnej do jej podgrzania. Koszt zuzycia
wody wodociggowej i odprowadzania ¢ciekdw okreslajg odrebne zasady rozliczen.

W przypadku niesprawnosci licznika c.o. lub c.w.u. rozliczenie nastgpi w oparciu o $Srednie
zuzycie z ostatnich dwéch okresow rozliczeniowych dla danego lokalu.

W przypadku braku danych historycznych dla sytuacji opisanej w pkt. 9 przyjmuje sig zuzycie
ciepta na potrzeby c.o.i/lub c.w.u. dla danego lokalu ( w danym okresie rozliczeniowym) jako
iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i éredniego zuzycia ciepta na potrzeby c.o. i/lub
c.w.u. jaka zostata zuzyta we wszystkich pozostatych lokalach w danym budynku, dla ktérych
mozliwy byt odczyt przeliczonego na 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym
budynku.

ZALICZKI, OKRES ROZLICZENIOWY, ROZLICZENIE POBRANYCH ZALICZEK | SPOSOB
PRZEPROWADZANIA ODCZYTOW
Rozliczenie kosztéw c.o. dokonuje sig raz do roku. Okres rozliczeniowy obejmuje czas od 1
stycznia do 31 grudnia danego roku.
Rozliczenie c.w.u. dokonuje sig dwa razy w roku na dzierh 30 czerwca i 31 grudnia danego roku.
TBS dokonuje odczytu stanu licznikéw dla c.o. na dzier 31 grudnia a dla c.w.u. na dzien 31
grudnia i 30 czerwca.
Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw c.w.u | c.o0. ustalana jest przez Zarzad TBS
indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie $redniego miesiecznego
zuzycia c.w.u. i c.0. w danym lokalu liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz
prognozowanych kosztow, jakie ponoszone beda na podgrzanie 1m? zimnej wody i kosztow
jednostki energii ciepinej zuzywanej na potrzeby c.o. dla danego budynku.
Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody sg roztozone dla kazdego
lokalu w optatach miesiecznych:
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a) optata stata — rownomiernie przez caty rok,

b) optata zmienne na potrzeby c.0. — w okresach od stycznia do maja oraz od pazdziernika do
grudnia,

c) optata zmienna na potrzeby c.w.u. — réwnomiernie przez caty rok.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia na rachunek bankowy TBS

zaliczkowych opfat na poczet kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody

réwnoczesnie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.

Wysokos$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego

w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomoéci mediéw.

Koszty co. i c.w.u. wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych w niniejszym

regulaminie rozlicza sie odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu w danym okresie

rozliczeniowym.

Informacje o kosztach i zuzyciu wody oraz wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty) zostana

przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 60 dni kalendarzowych od dnia odczytu .

Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi niedopfate, ktdrg

uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ w terminie jednego miesiaca od otrzymania rozliczenia

na rachunek bankowy TBS.

Nadwyzka wptat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadpfate, ktéra w pierwszej

kolejnosci zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia uzytkownika lokalu wobec TBS, a w razie

braku zadtuzenia na poczet kolejnych miesiecznych optat z tytutu korzystania z lokalu.

Nadptata w czesci nie zaliczonej na poczet zadtuzenia moze zostaé zwrdcona uzytkownikowi

lokalu, jezeli ztozy on TBS stosowng dyspozycje.

Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajgcych z rozliczenia

centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Odwotania dotyczace rozliczenia kosztéw c.0. i c.w.u. nalezy sktadaé¢ w siedzibie TBS-u

w terminie 14 dni do daty otrzymania rachunku rozliczeniowego. Po uptywie tego terminu

reklamacje nie bedg uwzgledniane. Odwotanie nie zwalnia od obowigzku zaptaty naleznosci.

ROZLICZENIE KOSZTOW C.O. | C.W.U. W PRZYPADKU ZMIANY UZYTKOWNIKOW LOKALI
Przy zmianie uzytkownika lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego dokonuje sie odczytéw
wskazari cieptomierzy c.o. i wodomierzy cieptej wody, tzw. odczytéw posrednich, ktére zostajg
odnotowane w protokole zdawczo — odbiorczym lokalu.

Koszty state c.o. i c.w.u. (niezaleznie od zuzycia) naliczane s3 proporcjonalnie do faktycznego
okresu uzytkowania lokalu.

Koszty zmienne c.0. i c.w.u. (indywidualne) rozliczane sg w oparciu o odczyty posrednie
i obcigzajg uzytkownika ktéry zdat lokal i i nowego uzytkownika odpowiednio do okresdw, w
jakich lokal pozostawat w ich dyspozycji.

Koszty wynikajace z rozliczenia koricowego obciazajg uzytkownika ktory zdat lokal i nowego
uzytkownika odpowiednio do okreséw, w jakich lokal pozostawat w ich dyspozyciji.
Ewentualne niedopfaty z tytutu kosztéw , o ktdrych mowa w pkt. 2, pkt.3i pkt. 4 rozliczane s3
z kaucji zabezpieczajacej roszczenia z tytutu najmu.

W przypadku nadptaty, TBS zwraca rdinice na konto wskazane przez dotychczasowego
uzytkownika lokalu, w terminie do 30 dni od daty opréznienia lokalu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ odmiennego rozliczenia kosztéw c.o0. i c.w.u. w przypadku zmiany
uzytkownikdw lokali, w drodze stosownego porozumienia pomiedzy dotychczasowym
i nowym uzytkownikiem oraz TBS-em.



VIiL. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Za uszkodzenia instalacji c.o. i c.w.u. oraz urzadzen pomiarowych, ktore powstaty z winy
uzytkownika lokalu odpowiada uzytkownik tego lokalu.

2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikow lokalu w instalacje c.o. lub c.w.u.
a w szczegolnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejgcych
grzejnikow,

b) wymiana istniejgcych grzejnikow bez zgody TBS-u,

c) wymiana zaworéw przygrzejnikowych bez zgody TBS-u,

d) montaz zawordw termostatycznych bez zgody TBS-u,

e) zmiana nastaw wstepnych zawordw,

f) demontaz grzejnikow,

g) demontaz, celowe uszkadzanie lub ingerencja we wskazania cieptomierzy i wodomierzy,

h) zrywanie plomb przy cieptomierzach i wodomierzach,

i) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o. lub z jej czesci.

3. Zauwazone uszkodzenia cieptomierzy i wodomierzy oraz instalacji c.0. i c.w.u. nalezy zgtaszaé
w trybie natychmiastowym w siedzibie TBS.

4. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania, o ktorych mowa w pkt. 2 uzytkownik fokalu ponosi
odpowiedzialnos¢ finansows.

5. Uzytkownik lokalu zostaje obcigzony kosztami:

a) usuniecia przez TBS skutkéw samowolnej ingerencji w instalacjg c.o. lub c.w.u.,
b) naprawy lub wymiany urzadzeri zainstalowanych na instalacji grzewczej,
¢) nastepstw szkéd powstatych w wyniku dziatari opisanych w ppk 5 a) i b).

6. W celu wiasciwej eksploatacji cieplnej budynkéw i utrzymania odpowiedniego komfortu
cieplnego w poszczegéinych lokalach, ich uzytkownicy zobowiazani s3 do utrzymania w nich
temperatury na poziomie nie nizszym niz 16°C.

7. Decyzje 0 rozpoczeciy, zakoficzeniu, przerwaniu i wznowieniu dostaw ciepta
do poszczegdlnych budynkow podejmuje Zarzad TBS. Informacje W powyzszej sprawie
umieszczane sg w tablicach informacyjnych na klatkach schodowych budynkow.
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