Zalacznik do uchwaly nr 87/2021
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdélnikéw
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego -
ABK sp. z 0.0. z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Regulamin ustalajacy zasady najmu lokali mieszkalnych bedacych w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego - ABK sp. z 0.0. w Pruszczu Gdanskim oraz
ustalania stawki czynszu.

§1
POSTANOWIENIA WSTEPNE
Na potrzeby niniejszego Regulaminu przyjmuje si¢, ze uzyte w nim okreélenia maj3
nastgpujace znaczenie:
1) Spétka — oznacza Towarzystwo Budownictwa Spolecznego - ABK sp. z 0.0.
w Pruszczu Gdanskim,
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2195 z pézn. zm.).

§2
ZASADY NAJMU
I. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub
wybudowanego ze srodkéw wiasnych spolki wylacznie osobie fizyczne;, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci,

2) sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw
o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r., w przypadku, gdy z budowa lokalu
bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1
ustawy lub wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy
z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b
ustawy, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego
potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz o:

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) dalsze 35% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej
liczbie 0s6b,



3) sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do
dnia 30 wrze$nia 2009 r. w innych przypadkach, niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:
a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe
35% na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego
potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspétczynnika 1,2.

2. Spétka moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowoéci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktoérego czlonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobéw Spéiki, w ktérych znajduje si¢
lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

3. W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajagcych zamiang¢ lokalu
mieszkalnego, w szczegdlnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa
domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajgcego uzytkowanie lokalu
do:

1) dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwiazaniu umowy
najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu
dopuszczalnej wysokosci $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego
w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1)

- stosuje sie przepisy obowigzujgce w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.

4. Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza do konca IV kwartalu kazdego roku,
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", w drodze
obwieszczenia, wysokos$¢ przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwach za ubiegly rok.

5. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana zlozyé Spolce
deklaracj¢ o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego miejscowo urzgdu skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe oraz osoby zgloszone przez nig do
wspoOlnego zamieszkania.

6. Najemca jest obowigzany informowaé Spdtke niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

7. Za dochéd, o ktérym mowa w ust. 5, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn.
zm.).



8. W razie:

1) ztozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczei niezgodnych z prawda, Spétka
wypowiada umowg najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwiazaniu
umowy osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptacié Spotce
miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czZynszu
miesigcznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostala rozwiazana;

2) gdy najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, Spotka wypowiada umowe w czgsci dotyczacej czynszu lub wypowiada
umowe¢ najmu.

9. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach Spétki wybudowanych bez udziatu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw
o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub finansowania zwrotnego Spétka moze
zdccydowaé, zc do najmu tych lokali beda stosowane odpowiednio przepisy art. 30 ust. 3,
3a, 5 i 7 ustawy, jezeli lokale te stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej i zostaty wybudowane z udziatem gminy.

10. Umowa najmu moze przewidywaé obowigzek wplacenia przez najemce¢ kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznodci z tytulu najmu, istniejacych w dniu opréznienia
lokalu.

§3
WYNAJECIE LOKALU MIESZKALNEGO POWIATOWI, GMINIE,
JEDNOOSOBOWEJ SPOL.CE GMINNEJ, ZWIAZKOWI MIEDZYGMINNEMU LUB
PRACODAWCY

1. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie, jednoosobowej spélce
gminnej lub zwigzkowi miedzygminnemu w celu:

1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub

2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach
0 pomocy spolecznej, lub

3) ulokowania w nim placéwki opiekuficzo-wychowawczej dla nie wigcej niz
czternasciorga dzieci.

2. Spéika moze wynaja¢ lokal mieszkalny organizaciji pozytku publicznego w celu:

1) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach
0 pomocy spotecznej, lub

2) ulokowania w nim placéwki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz
czternasciorga dzieci, lub

3) udostgpniania tego lokalu mieszkalnego osobie fizycznej w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w ramach dziatalnosci prowadzonej przez t¢ organizacje pozytku
publicznego w zakresie zadar publicznych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1, 1a, 2,
Sa, 7, 24, 28, 31 i 32 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie.

3. Spétka moze wynaja¢ lokal mieszkalny pracodawcy niebedacemu osobg fizyczng
dzialajacemu w celu udostgpnienia tego lokalu swojemu pracownikowi. Z tytulu
udostepnienia lokalu mieszkalnego wynajetego od Spétki pracodawca moze pobieraé od
pracownika wylgcznie oplaty pokrywajace koszty tego najmu.



§4
TRYB SKEADANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU
MIESZKALNEGO I ICH ROZPATRYWANIA, ZASADY OBJECIA, ZAMIANY
I ZWROTU LOKALU

1. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy lokalu mieszkalnego sktadajg w siedzibie Spoiki
wnioski 0 wynajgcie mieszkania na formularzach Spétki w terminach ustalonym przez
Zarzad Spoiki i ogloszonych na tablicy ogloszen w siedzibie Spétki.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ wypemione deklaracje o dochodach z zaswiadczeniami o ich
wysokosci.

3. Okres skiadania wnioskéw w siedzibie Spétki okresla Zarzad Spotki.

4. Wnioski ztozone po wyznaczonym terminie nie bedg rozpatrywane.

5. Wnioski o wynajgcie mieszkan (z wylaczeniem mieszkan dla partycypantow), skladane
w Spotce bedg rozpatrywane przez Komisje, w skiad ktérej wehodza:

1) trzy osoby wyznaczone przez Burmistrza Miasta,
2) osoba wyznaczona przez Zarzad Spéiki,
3) przewodniczacy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej przy Urzedzie Miasta.

6. Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej Spoiki.

7. Komisja okresla osoby zakwalifikowane do umieszczenia na li§cie do zawarcia umowy.

8. Tlo$¢ zakwalifikowanych os6b do umieszczenia na liscie jest uzalezniona od mozliwosci
mieszkaniowych Spo6tki w danym cyklu inwestycyjnym.

9. Komisja moze sporzadzi¢ listg rezerwows os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy.

10. List¢ os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i rezerwowsa podaje si¢ do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie ich w lokalu spétki przez okres 7 dni, wraz
z informacja o terminie, trybie zgtaszania i rozpatrywania odwotan.

1. Odwotanie od decyzji Komisji rozpatruje Burmistrz Miasta. Decyzja Burmistrza jest
ostateczna i nie podlega zaskarzeniu.

12. Po rozpatrzeniu odwotan ostateczng liste Spotka wywiesza na tablicy ogloszen Spotki.

13. Zarzad zawiera umowg z osobami umieszczonymi na liscie ostatecznej po powtérnym
zweryfikowaniu wniosku o najem.

14. Przy zawieraniu umowy Zarzad Spélki uwzglednia - w miare mozliwosci - potrzeby
zgloszone przez te osoby dotyczace lokalizacji pomieszczen, kondygnacji oraz innych cech
mieszkania.

15. Osoba umieszczona na liscie moze zrezygnowaé z proponowanego jej mieszkania. Nie
pozbawi to jej prawa do ponownego ubiegania si¢ o zawarcie umowy.

16. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego skierowanego przez gmine w stosunek
najmu lokalu wstepuja: matzonek niebgdacy wspélnajemca lokalu, dzieci najemcy
1 jego wspétmalzonka, inne osoby, wobec kt6rych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemcg. Osoby pelnoletnie wymienione powyzej wstepujag w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

17. W razie opuszczenia przez najemcg lokalu mieszkalnego i pozostaniu w nim oséb
zamieszkujacych dotychczas z najemcs, umowa najmu moze by¢ zawarta wylacznie
z osobami uprawnionymi do zajmowania tego lokalu, ktére nie posiadaja tytutu do innego
lokalu.



18. Najemca powinien obja¢ wynajete mieszkanie przed uplywem 30 dni liczac od dnia
oddania do jego dyspozycji.

19. Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego
mieszkania.

20. Na uzasadniong prosbe¢ najemcy Zarzad Spotki moze przesungé termin objecia
mieszkania nie dtuzej jednak niz o trzy miesigce.

21. Partycypanci obowiazani sg przekaza¢ Spélce imienny wykaz oséb przewidzianych do
wspllnego zamieszkania najpdzniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu mieszkalnego.

22. Najemca ma prawo do zamiany mieszkania w ramach zasobéw Spoélki na drodze
umownego porozumienia pomiedzy najemca a Zarzadem Spotki.

23. Malzonkowie, jezeli posiadajg kazdy z nich lokal mieszkalny uzyskany przed zawarciem
zwigzku malzenskiego, zobowigzani sg zfozy¢ wniosek o zamiane tych mieszkaf na jedno
wigksze odpowiadajace ich potrzebom, w ciagu trzech miesiecy od zawarcia zwiazku
malzenskiego. Spélka zobowigzana jest wniosek ten zalatwi¢ w mozliwie szybkim
terminie, bez naruszenia uprawnien innych oséb ubiegajacych sie o uzyskanie mieszkan
zgodnie z listami. Jezeli malzonkowie z takim wnioskiem w wyznaczonym terminie nie
wystapig, Zarzad Spotki moze rozwigzaé jedng z umow najmu.

24. List¢ zamian mieszkan sporzadza Zarzad Spotki, na podstawie zlozonych wnioskow
o zamiang. Zamiany mieszkari realizowane s3 w granicach istniejacych mozliwosci spoiki.
Zarzad Spolki ustala limit zamian mieszkan.

25. W razie opréznienia lokalu i uregulowania naleznodci z tytulu najmu, kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu.

26. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowigzujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez
kwote miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowita
podstawe ustalenia wysokosci pobranej kaucji.

§5
PARTYCYPACJE

1. Pracodawca niebgdacy osobg fizyczng, dziatajac w celu udostepnienia wynajetych przez
siebie lokali mieszkalnych swoim pracownikom, albo pracodawca dzialajacy w celu
uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw, a takze osoby majace interes
w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie, mogg zawieraé
ze Spotkg umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina, zwigzek migdzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
303 z p6zn. zm.), dziatajagc w celu podnajmowania lub przydzialu lokali mieszkalnych
osobom fizycznym, moze zawieraé ze Spotka umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, ktérych bedzie najemca.

3. Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktérych mowa w § 2 ust. 10, moze
zawiera¢ ze Sp6tka umowy w sprawie partycypacjii w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.



4. Fundusz inwestycyjny zamknigty w rozumieniu ustawy z dnia 27 maja 2004 r.
o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi
(Dz.U. z 2021 r., poz. 605 z p6zn. zm.) lub spéiki, ktérych wspétudziatowcem lub
wspdtakcjonariuszem jest taki fundusz inwestycyjny moga zawieraé ze Spélka umowy
uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych, powstatych przy udziale
finansowania zwrotnego.

5. Zobowigzanie do splaty kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych wraz
z odsetkami lub zobowiazanie w zakresie ograniczonym do ponoszenia kosztéw odsetek
stanowigcych przychéd funduszu lub spétki, o ktérych mowa w ust. 4, wynikajace
z umowy, o ktérej mowa w ust. 4, moze by¢ przeniesione przez Spétke na najemcéw lokali
mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem srodkéw funduszu lub spéiki.

6. Wysokos$¢ odsetek zwigzanych z umowa, o ktérej mowa w ust. 4, bedzie okreslana
w tcj umowic, w formie rocznej stopy procentowej stanowigcej sume stopy WIBOR,
o ktérej mowa w art. 15¢ ust. 1 ustawy, i marzy funduszu.

7. Warunki, dotyczace przeniesienia na najemcg lokalu mieszkalnego, zobowigzania do
splaty czgsci lub catosci kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych wraz
z odsetkami lub zobowigzania do sptaty czgsci lub calosci odsetek stanowiacych przychéd
funduszu lub spoiki, o ktérych mowa w ust. 4, a takze zasady zwrotu najemcy
w przypadku rozwiazania lub wygasnigcia umowy najmu, sptaconej w czesci lub catosci
kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresla sie w formie umowy
wraz z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, wraz z rozwigzaniem lub wygasnigciem umowy
najmu, zobowigzanie najemcy, o ktérym mowa w tym przepisie, w kwocie pozostalej do
splaty, przechodzi na Spétke.

9. Podnajmowanie lub przydziat przez powiat, gming, zwigzek mi¢dzygminny lub Agencje
Mienia Wojskowego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody
Spotki, z wylgczeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego.

10. Pracodawca, a takze osoba prawna, ktére zawarly ze Spotkg umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem uméw, o ktérych
mowa w ust. 2, mogg bez zgody Spétki dokonywaé przeniesienia praw i obowiazkéw
wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

11. Osoba fizyczna, ktora zawarla ze Spotka towarzystwem umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, nie moze bez zgody Spétki dokonywaé
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez
siebie najemcy.

12. Osoba fizyczna moze zawrze¢ ze Spétka umowg w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemcs.

13. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od o0s6b,
o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztéw budowy tego
lokalu.

14. W przypadku gdy kwota partycypacji stanowi co najmniej 15% kosztéw budowy lokalu,
przepisu art. 7b ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia



lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla os6b
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen nie stosuje sie.

15. W przypadku zakoficzenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzeénia 2009 r. lub przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, kwota partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi
najemcy nie péZniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia opréznienia lokalu. Kwoteg
zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu, oblicza sie
wedhug wzoru:

Pz = Pwx Czx(100%—0,75%*n/4)/Cw

gdzie poszczegélne symbole oznaczaja:

Pz - kwota zwracanej pattycypacji,

Pw - kwota wplaconej partycypacji,

Cz - sSrednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r.
0 pomocy parnistwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych jest
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1286 z p6zn. zm.) dla kwartaléw poprzedzajacych kwartal,
w ktorym nastgpito oproznienie lokalu,

Cw - drednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
dla kwartatu, w ktérym nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartal okreséw
kwartalnych,

n - liczba pelnych kwartatéw przypadajgcych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu
lokalu do dnia, w ktérym nastapito opréznienie lokalu.

16. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia
umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje
z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie p6zniej niz w terminie, o ktérym mowa w ust. 15.

17. Spétka moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od
wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci wyplaconej
poprzedniemu najemcy.

§6
CZYNSZE

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spétki s3 ustalane przez zgromadzenie wspdlnikéw w takiej wysokosci,
aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spétke pozwalata
na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate zobowiazan
zwigzanych z budows.

2. Spotka przedstawia taryfikatory czynszoéw do zatwierdzenia Zgromadzeniu Wsp6lnikow.

3. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty mieszkan stanowigcych wiasnosé
Spotki bedg gromadzone na wydzielonych kontach. Mogg byé one uzyte tylko
1 wylacznie na remonty wlasnych zasobéw mieszkaniowych Spélki.



4. Czynsz za najem badz dzierzawe wlasnych lokali uzytkowych lub obiektéw uzytkowych

5.

jest czynszem wolnym.

Wplywy z czynszow, o ktérych mowa w ust. 4 przeznaczone sa na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych Spétki oraz budowg lub nabyciem mieszkahi na
wynajem.

. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekracza¢:

1) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepiséw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego — w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. oraz lokali
micszkalnych wybudowanych ze $rodkéw wiasnych spéiki;

2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1 — w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowany przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

. Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza si¢ splaty zobowigzania zwigzanego

z umowa, o ktorej mowa w art. 29 ust 2b ustawy.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18 pazdziernika 2021 roku.
. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminic majg zastosowanie

obowiazujace przepisy.

Przewodniczacy Zgromadzenia Wspélnikow

dz
............... [

Janusz Wrébel



