Zatgcznik do uchwaly nr 76/2018

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — ABK sp. z o0.0.
z dnia 28.12.2018 r.

Regulamin ustalajacy zasady najmu lokali mieszkalnych be¢dacych w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego - ABK sp. z 0.0. w Pruszczu Gdanskim oraz
ustalania stawki czynszu.

I. ZASADY NAIMU
§1

1. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéow o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub
wybudowanego ze srodkow wiasnych spotki wylacznie osobie fizycznej, jezeliz------------

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,------
2) Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane
zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1 ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa, lub wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego,
w przypadku, gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 2b ustawy o niektérych formach popierania budownictwa, nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej

w wojewddztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz o:-—---m-m------

a) 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wickszej liczbie

0séb.
2. Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, w przypadku gdy z budows lokalu byto zwigzane zawarcie umowy,

o ktérej mowa w art. 29a ust. 1 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa,



przewidujacej udziat partycypanta w kosztach przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego

nie nizszy niz 10%, nie przekracza:-----------------

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 40% na

kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto

w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktarego potozony jest lokal mieszkalny,

oraz wspolczynnika 1,2.
3. Sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, w przypadku innym niz wskazany w ust 1 pkt 2) lub ust 2, albo
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie

wnioskoéw o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w przypadkach innych niz

wskazane w ust 1 pkt 2),‘nie przekracza:

a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 200% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40% na

kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym
— iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto

w gospodarce narodowej w wojew6dztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny

oraz wspolczynnika 1,2.
4. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajace] tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego czlonek posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa

domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobéw towarzystwa, w ktorych znajduje si¢

lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.
5. W przypadku wystgpienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiang lokalu

mieszkalnego, w szczegélnodei takich jak powigkszenie lub zmniejszenie sie gospodarstwa



domowego lub obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajgcego uzytkowanie lokalu

O -- -
1) dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu umowy najmu
zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej

wysokosci  sSredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w  roku

poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana kolejna umowa najmu,

2) nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w ust 5 pkt 1 stosuje

si¢ przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.
6. Prezes Glownego Urzedu Statystycznego ogtasza do konca IV kwartalu kazdego roku,
w  Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolite] Polskiej "Monitor Polski", w drodze

obwieszczenia, wysokos$¢ przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce

narodowej w wojewddztwach za ubiegly rok.
7. Najemca jest obowigzany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja
danego roku, deklaracje o srednim miesigcznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo

domowe w roku poprzednim oraz informowac towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytutu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem ust. 11.
8. Najemca lub osoba ubiegajagca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana, na
zadanie towarzystwa, przedstawié zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego

o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osob¢ oraz osoby zgloszone przez nig do

wspdlnego zamieszkania.
9. Do $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza si¢ Swiadczenia
wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 1. o pomocy panstwa w
wychowywaniu dzieci (Dz. U. poz. 195 i 1579), oraz dodatku wychowawczego, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej
(Dz. U. 22016 1. poz. 575, 1583 1 1860).
10. W razie:

1) zlozenia przez najemc¢ w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawds, towarzystwo

wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy
osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu miesi¢czne

odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki

placitaby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana;

2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 7, towarzystwo moze

wypowiedzie¢ umowe najmu w czgsci dotyczace] czynszu;



3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokosé okreslong
odpowiednio w § 1 ust 1 pkt 2, ust. 2 lub ust. 3 o wigcej niz 10%, towarzystwo wypowiada
umowe najmu w czgsci dotyczacej czynszu, ustalajgc nowg stawke w wysokosci o 1%
wyzszej od czynszu dotychczasowcego za kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad
wysokoS¢ okreslong odpowiednio w § 1 ust 1 pkt 2, ust. 2 lub ust. 3 nie wieksza jednak
od wysokoSci czynszu, jaki wilasciciel moglby otrzymaé z tytutu umowy najmu

okazjonalnego lokalu;
4) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokosé okreslong
odpowiednio w § 1 ust 1 pkt 2, ust. 2 lub ust. 3 o nie wigcej niz 10%, towarzystwo moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajgc nowa stawke
w wysokosci o 1% wyzsze] od czynszu dotychczasowego za kazdy 1% dochodu
gospodarstwa domowego ponad wysoko$¢ okreslong odpowiednio w § 1 ust 1 pkt 2, ust. 2

lub usL. 3, jezeli kwota, o ktéra planuje si¢ podwyzszy¢ dotychczasowy czynsz, jest wyzsza

od kosztoéw zwigzanych z wypowiedzeniem umowy najmu;
5) gdy najemca uzyskal tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej

miejscowosci, towarzystwo wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada

umowe najmu.
6) W przypadkach okreslouych w §1 ust. 10 pkt 2)-4) przy ustalaniu nowej stawki czynszu

nie stosuje si¢ art. 28 ust. 2. ustawy o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.
11. W przypadku, o ktérym mowa § 1 ust. 10 pkt 3)-4) Spétka, na wniosek najemcy, skraca
wskazany w ust. 3 okres zlozenia kolejnej deklaracji. Jezeli ztozona przez najemce deklaracja
o0 $rednim miesigcznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo domowe, ktéra obejmuje
okres ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku, potwierdza, ze wykazany
dochdd:
1) nie przekracza wysokosci okreslonej odpowiednio § 1 ust 1 pkt 2, ust. 2 lub ust. 3 ,——=------

2) nadal przekracza wysokos¢ okreslong odpowiednio § 1 ust 1 pkt 2, ust. 2 lub ust. 3, ale jest
mniejszy od dochodu begdacego podstawa poprzedniego wypowiedzenia umowy najmu

w czg¢scl dotyczace] czynszu - towarzystwo wypowiada umowe najmu w czesci dotyczace)

czynszu, ustalajgc stawke czynszu na nizszym poziomie.
12.W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody
przekraczajgce wysokos$é okreslong odpowiednio§ 1 ust 1 pkt 2, ust. 2 Iub ust. 3 w tym
w trzeciej deklaracji dochody przekraczajace o 50% wysokos¢ okreslong odpowiednio w § 1

ust 1 pkt 2, ust. 2 lub ust. 3 , towarzystwo wypowiada umowe najmu.



13. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentoéw, ktére do deklaracji
nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez sktadajgcych deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zgdanie towarzystwa, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy 7. dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 1 984, z 2015 r. poz.
693 i 1220 oraz z 2016 r. poz. 195 i 1250) dotyczace deklarowania dochodéw przy ustaleniu

wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.
14. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie lub zwigzkowi

migdzygminnemu w celu:

1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej lub

2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktdrym mowa w przepisach o pomocy

spotecznej, lub

3) ulokowania w nim placéwki opiekuniczo-wychowawczej dla nie wigeej niz czternasciorga

dzieci.
15. Spotka moze wynajac lokal mieszkalny organizacji pozytku publicznego w celu:

1) prowadzenia w nim micszkania chronionego, o ktéorym mowa w przepisach o pomocy

spotecznej, lub

2) ulokowania w nim placéwki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz czternasciorga

dzieci.
16. Umowa najmu moze przewidywaé obowigzek wplacenia przez najemce kaucji

zabezpieczajace] pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejagcych w dniu opréznienia lokalu.

17. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach towarzystwa wybudowanych bez udziahu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. lub finansowania zwrotnego towarzystwo moze
zdecydowa¢, ze do najmu tych lokali beda stosowane odpowiednio przepisy art. 30 ust. 3-5,
5b, 5¢ 1 7 (ustawy o niektérych formach popierania budownictwa spolecznego), jezeli lokale

te shuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej 1 zostaly

wybudowane z udzialem gminy.
18. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy lokalu mieszkalnego sktadajg w siedzibie Spdtki

wnioski o wynaj¢cie mieszkania na formularzach Spo6tki w terminach ustalonym

przez Zarzad Spéiki i ogloszonych na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki.

19. Do wniosku nalezy dotgczy¢ wypetnione deklaracje o dochodach z zaswiadczeniami

o ich wysokosci.



20. Okres sktadania wnioskow w siedzibie Spoétki okresla Zarzad Spotki.

21. Wnioski zlozone po wyznaczonym terminie nie bgdg rozpatrywane.

22. Wnioski o wynajecie mieszkan ( z wylaczeniem mieszkan dla partycypantow ), sktadane

w Spoétce beda rozpatrywane przez Komisje, w sklad ktérej wehodzg; ---

D)trzy osoby wyznaczone przez Burmistrza Miasta,

2)osoba wyznaczona przez Zarzad Spotki,
3)przewodniczacy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej przy Urzedzie Miasta. ----------—--
23. Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorczej Spétki. ---
24. Komisja okresla osoby zakwalifikowane do umieszczenia na liscie do zawarcia umowy.

25. llos¢ zakwalifikowanych 0s6b do umieszczenia na liScie jest uzalezniona od mozliwosci

mieszkaniowych Spotki w danym cyklu inwestycyjnym. » --
26. Komisja moze sporzadzi€ liste rezerwowa 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy.
27. listg osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i rezerwowa podaje sie

do publicznej wiadomosci przez wywieszenie ich w lokalu spotki przez okres 7 dni, wraz

z informacja o terminie, trybie zglaszania i rozpatrywania odwotan.

28. Odwotanie od decyzji Komisji rozpatruje Burmistrz Miasta. Decyzja Burmistrza jest

ostateczna i nie podlega zaskarzeniu.
29. Po rozpatrzeniu odwotan ostateczng liste Spotka wywiesza na tablicy ogloszen Spolki. --

30. Zarzad zawiera umowe z osobami umieszczonymi na liScie ostatecznej po powtérnym

zweryfikowaniu wniosku o najem.
31. Przy zawieraniu umowy Zarzad Spoétki uwzglednia - w miare mozliwosci - potrzeby

zgloszone przez te osoby dotyczace lokalizacji pomieszczen, kondygnacji oraz innych cech

mieszkania.

32. Osoba umieszczona na liScie moze zrezygnowaé z proponowanego jej mieszkania. Nie

pozbawi to jej prawa do ponownego ubiegania sie 0 zawarcie umowy.

33. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego skierowanego przez gmine w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego
wspétmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Osoby pelnoletnie wymienione powyzej wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. W razie

opuszczenia przez najemceg lokalu mieszkalnego i pozostaniu w nim os6b zamieszkujacych



dotychczas z najemca, umowa nayjmu moze by¢ zawarta wylacznie z osobami uprawnionymi

do zajmowania tego lokalu, ktére nie posiadajg tytutu do innego lokalu.

34. Najemca powinien obja¢ wynajete mieszkanie przed uptywem 30 dni liczac od dnia

oddania do jego dyspozycji.

Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego

mieszkania.

35. Na uzasadniong prosbe najemcy Zarzad Spotki moze przesungC termin objecia mieszkania

nie dtuzej jednak niz o trzy miesigce.

36. Przy zamianie mieszkania termin oddania mieszkania dotychczas zajmowanego uptywa

w ciggu 30 dni od daty objecia nowego mieszkania. R
37. Parlycypanci obowiazani sg przekazaé Spélce imienny wykaz oséb przewidzianych do

wspolnego zamieszkania najpézniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego

lokalu mieszkalnego.

38. Najemca ma prawo do zamiany mieszkania w ramach zasobow Spéiki na drodze

umowncgo porozumicnia pomiedzy najemca a Zarzadem Spdiki.
39. Malzonkowie, jezeli posiadaja kazdy z nich lokal mieszkalny uzyskany przed zawarciem
zwigzku matzenskiego, zobowigzani sg ztozy¢ wniosek o zamiane tych mieszkan na jedno
wigksze odpowiadajace ich potrzebom, w ciagu trzech miesiecy od zawarcia zwigzku
malzenskiego. Spétka zobowigzana jest wniosek ten zalatwi¢ w mozliwie szybkim terminie,
bez naruszenia uprawnien innych os6b ubiegajacych si¢ o uzyskanie mieszkad zgodnie

z listami. Jezeli matzonkowie z takim wnioskiem w wyznaczonym terminie nie wystapia,

Zarzad Spolki moze rozwigza¢ jedng z uméw najmu.
40. Liste zamian mieszkan sporzadza Zarzad Spétki, na podstawie zlozonych wnioskow

0 zamiang. Zamiany mieszkar realizowane sg w granicach istniejagcych mozliwosci spotki.

Zarzad Spoitki ustala limit zamian mieszkan.

41. W razie oproznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytulu najmu, kaucja podlega

zwrotowi W ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu.
42. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiadaé iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w tym dniu i liczby, ktdra po pomnozeniu przez kwote
miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowita podstawe

ustalenia wysokos$ci pobranej kaucji.



I1. PARTYCYPACJE
§2

1. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw.,
a takze osoby majgce interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie
osoby trzecie, moga zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina, zwigzek migedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2016 r. poz. 614,
1202 1 1789), dziatajac w celu podnajmowania lub przydziahi lokali mieszkalnych osobom

fizyezmym, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosziach

budowy lokali micszkalnych, kt6rych bedzie najemca.
3. Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktérych mowa w art. 30a ust. 2 ustawy
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze zawierad

z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych,

ktdrych bedzie najemea.
4. Fundusz inwcstycyjny zamknigty w rozumieniu ustawy z dnia 27 wmaju 2004 r.
o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi lub
spotki, ktérych wspotudziatowcem lub wspétakcjonariuszem jest taki fundusz inwestycyjny
moga zawieraC z towarzystwem umowy uczestnictwa w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, powstatych przy udziale finansowania zwrotnego.

5. Zobowigzanie do sptaty kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych wraz
z odsetkami lub zobowiazanie w zakresie ograniczonym do ponoszenia kosztéw odsetek
stanowigcych przychdd funduszu hib spotki, o ktoryeh mowa w ust. 4, wynikajace z umowy,
o ktérej mowa w ust. 4, moze by¢ przeniesione przez towarzystwo na najemcéw lokali
mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem srodkéw funduszu tub spétki.

6. Wysokos$¢ odsetek zwigzanych z umows, o ktorej mowa w ust. 4, nie moze przekroczyé
w skali roku stopy procentowe] stanowigcej sume stopy WIBOR, o ktérej mowa w art. 15¢
ust. 1, oraz marzy 3%.

7. Waruanki, dotyczace przeniesienia na najemcg lokalu mieszkalnego, zobowigzania do splaty
czgsci lub catosci kwoty uczestnictwa w kosztach budowy lokali mieszkalnych wraz
z odsetkami lub zobowigzania do splaty czgsci lub catosci odsetek stanowiacych przychod
funduszu lub spétki, o ktérych mowa w ust. 4, a takze zasady zwrotu najemcy w przypadku

rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu, sptaconej czesci lub catosci kwoty uczestnictwa
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w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresla si¢ w formie umownej wraz z zawarciem
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, wraz z rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy
najmu, zobowigzanie najemcy, o ktérym mowa w tym przepisie, w kwocie pozostatej do
splaty, przechodzi na towarzystwo.

9. Podnajmowanie lub przydziat przez powiat, gming, zwigzek miedzygminny lub Agencije
Mienia Wojskowego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, nie wymaga zgody

towarzystwa, z wylgczeniem lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego. ----
10. Pracodawca, a takze osoba prawna, ktore zawarly z towarzystwem umowe¢ w sprawic
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem uméw, o ktérych
mowa w § 2 ust. 2, mogg bez zgody towarzystwa dokonywal przeniesienia praw
1 obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy. ----------
11. Osoba fizyczna, ktéra zawarta z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, moze bez zgody towarzystwa dokonywaé
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzcez wskazancgo przcz

siebie najemcy, pod warunkiem ze najemca jest matzonkiem, krewnym albo powinowatym tej

12. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji

w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.
13. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od o0sob, o ktérych
mowa w § 2 ust. 7, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego lub wybudowanych ze $rodkéw wilasnych spétki, nie moze

przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lokalu.
14. Spotka ustala list¢ partycypantdow, z ktérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu

mieszkalnego. '
15. Deklaracje osoby partycypujacej w kosztach budowy, jezeli wnioskodawca ubiega si¢

o najem mieszkania w zasobach Spoétki wypelnia si¢ zgodnie z ustalonym wzorem wniosku

przez Spotke.
16. W przypadku Smierci partycypanta, z ktorym Spétka podpisata umowe najmu, w jego
prawa moze wej$¢ osoba, ktéra wykaze, ze jest jego spadkobierca oraz, ze spetnia wymogi

okreslone przepisami Kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 26 pazdziemika 1995 r.

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.



17. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego lub wybudowaniu lokalu 7e érodkéw wiasnych spatki, kwota partyecypacji, o ktérej
mowa w ust. 7, podlega zwrotowi najemcy nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu. Kwotg zwracanej partycypacji, ustalong wedlug stanu na dzien opréznienia

lokalu, oblicza si¢ wedlug wzoru: Pz= Pw* Cz+(100%—0,75%+*n/4)/Cw

gdzie poszczegodlne symbole oznaczaja:

P:—kwota zwracanej partycypacji,

Pw—kwota wplaconej partycypacji,
C:z — $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m® powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1779) dla kwartaléw poprzedzajacych

kwartat, w ktorym nastgpito opréznienie lokalu,
Cw — Srednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m® powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gidwnego Urzgdu Statystycznego dla kwartah,
w Ktérym nastgpilo zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okreséw kwartalnych, ---------------

n — liczba pelych kwartaléw przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu

do dnia, w ktérym nastgpito opréznienie lokalu.
18. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia
umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastgpuje z dniem
zawarcia tej umowy, jednak nie pdZniej niz w terminie, o ktérym mowa w ust. 12 ~=--memaeeeeeeee -

19. Spoétka moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od

wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci wyplaconej poprzedniemu

najemcy.

ITI. CZYNSZE
§3
1. Stawki czynszu za 1 m?® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane przez zgromadzenie wspdlnikow w takiej

wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
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1.
2.

. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekraczaé:

towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 remontéw budynkow oraz

sptate zobowigzan zwigzanych z budowa.

. Spétka przedstawia taryfikatory czynszéw do zatwierdzenia Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

. Srodki finansowe pochodzace z odpisdw na remonty mieszkan stanowigcych witasnosé

Spotki bedg gromadzone na wydzielonych kontach. Moga byé one uzyte tylko i wytacznie

na remonty wlasnych zasobéw mieszkaniowych Spotki.

. Czynsz za najem badz dzierzawe wlasnych lokali uzytkowych lub obiektow uzytkowych

jest czynszem wolnym.

. Wplywy z czynszéw, o ktérych mowa w ust. 4 przeznaczone sg na cele zwigzane

z utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych Spotki oraz budowa lub nabyciem mieszkan

na wynajem.

1) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepis6w ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o0 zmianie Kodeksu cywilnego — w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowcgo na

podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. oraz lokali

mieszkalnych wybudowanych ze $rodkéw whasnych spétki;
2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktérej mowa w pkt 1 — w przypadku lokali

mieszkalnych wybudowany przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.---------------
3) Do czynszu, o ktérym mowa w pkt. 1, nie wlicza sie splaty zobowigzania zwigzanego

z umowg, o ktérej mowa w art. 29 ust 2b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWL
§4
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r.
Do uméw najmu oraz uméw partycypacji lokali mieszkalnych zawartych przed wejsciem
W Zycie niniejszego regulaminu maja zastosowanie przepisy ustawy o zmianie ustawy
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych

ustaw ( Dz.U. 2017 r. poz. 1442).

Przewodniczacy Zgromadzenia Wspélnikow

Janusz Wrdbel






